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Beitrags- und Gebihrenreglement

Gestutzt auf die §§ 47 ff des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Thurgau (BPG) vom 1. April 1996 so-
wie des Einfiihrungsgesetzes zum Gewasserschutz (EG GSchH) erlasst die Gemeinde Eschenz, nachfolgend
Gemeinde genannt, das folgende:

Beitrags- und Geblihrenreglement

Allgemeines

Grundsatz Art. 1 1Die Gemeinde erhebt Erschliessungsbeitrage, Anschlussgebiihren und
wiederkehrende Geblihren zur Finanzierung der offentlichen Erschliessungs-
anlagen, Ersatzabgaben, Gebiihren fiir das Bauwesen und fiir Verwaltungs-
aufgaben.

2Bei der Festlegung von Erschliessungsbeitragen und Gebiihren darf die
Gemeinde keinen Gewinn erwirtschaften.

3 Der Gemeinderat kann die in diesem Reglement in Franken festgesetzten
Ansatze durch Beschluss der Teuerung anpassen.

Begriff der Art. 2 "Erschliessungsanlagen im Sinne dieses Reglements sind Strassen, Fuss-

Erschlies- und Radwege, Trottoirs, Platze, Parkplatze, Werkleitungen fiir die Versor-

sungsanla- gung mit Trink- und Loéschwasser, elektrischer Energie und Gas, offentliche

gen Beleuchtung sowie Kanalisationen mit den jeweils zugehorigen Neben-
anlagen.

2 Private Erschliessungsanlagen wie Hauszufahrten ab Gemeindestrasse,
Vorplatze, Hauszuleitungen und Hausanschliisse werden von diesem
Reglement nicht erfasst. Ihre Erstellungskosten gehen zu Lasten der Grund-
eigentimer.

Begriff der Art. 3 1 Als Anlagekosten gelten die Kosten der Gestaltungsplanung im Sinne von

Anlagekosten § 24 PBG, die Kosten der Projektierung und Bauleitung, des Landerwerbs
und des Erwerbs anderer dinglicher Rechte, die Baukosten und Bauzinsen
sowie allfallige Kosten fir Anpassungen, Inkonvenienzentschadigungen,
Vermarkung, Vermessung, Grundbuchgebiihren und Lastenbereinigung.

Sicherstellung Art. 4 ' Zur Sicherstellung von Beitragen und Anschlussgebiihren kann der Gemein-
und Verzin- derat von den Grundeigentimern angemessene Anzahlungen oder andere
sung Sicherheiten erheben.

2Fiir Erschliessungsbeitrage und Anschlussgebiihren besteht neben der per-
sonlichen Haftung des Schuldners ein gesetzliches Grundpfandrecht gemass
§ 68 des Einflihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch, das
ohne Eintragung in das Grundbuch samtlichen anderen Pfandrechten vor-
geht.
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Stundung

Zustandigkeiten Art. 6

(fakultativ)

Rechtsmittel

Art. 5

Art. 7

3 Werden die 6ffentlichen Abgaben dieses Reglements nicht innert 30 Tagen
seit deren Falligkeit bezahlt, so sind die ausstehenden Betrdge zum Zinssatz
der Thurgauer Kantonalbank fiir Darlehen an 6ffentliche Kdrperschaften zu
verzinsen.

' Auf begriindetes Gesuch kann die Gemeindebehérde Beitragspflichtigen eine
Stundung bis zu acht Jahren gewahren, sofern es ihnen ohne erhebliche Be-
eintrachtigung ihrer wirtschaftlichen Lage nicht méglich ist, ihrer Verpflichtung
sofort nachzukommen.

2 Bei einer Handanderung oder mit der Erteilung einer Baubewilligung fiir das
betreffende Grundstick fallt die Stundung dahin.

3 Gestundete Beitrage sind zu verzinsen und kdnnen auf Anmeldung der Ge-
meindebehorde im Grundbuch angemerkt werden. Der Zinssatz richtet sich
nach PBG § 49 Absatz 3.

' Die Gemeinde Ubertragt die Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung an die
auf dem Gemeindegebiet tatigen Korperschaften (Korporationen), soweit
diese die notwendigen rechtlichen, organisatorischen und finanziellen Voraus-
setzungen aufweisen. Der Gemeinderat muss mit diesen Kérperschaften eine
vertragliche Regelung der gegenseitigen Rechte und Pflichten abschliessen.

2 |m Rahmen dieser Regelung kénnen die Korporationen erméachtigt werden,
die in ihrem Versorgungsbereich vom Gemeinderat veranlagten Erschlies-
sungsbeitrage und Gebiihren direkt in Rechnung zu stellen und zu beziehen.
Ebenso kénnen die Korporationen ermachtigt werden, die Mengenpreise
(Tarif) in ihrem Versorgungsgebiet selbstandig zu regeln.

' Gegen Veranlagungsverfigungen des Gemeinderates kann innert 20 Tagen
ab der Zustellung beim Departement fir Bau und Umwelt des Kantons Thur-
gau schriftlich und begrindet Rekurs erhoben werden. Der Entscheid des
Departements unterliegt der Beschwerde an das Verwaltungsgericht.
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Erschliessungsbeitrage

Grundsatz der Art. 8 'Erfahren Grundstiicke durch den Bau, den Ausbau oder die Korrektion von
Beitragspflicht Erschliessungsanlagen besondere Vorteile, so werden die Grundeigentiimer
zu Beitragen herangezogen.

2 Die Beitrage dirfen den Mehrwert des Grundstiickes nicht Gibersteigen. Sie
werden nach den fir das Werk zu deckenden Kosten bemessen und auf die
Grundeigentimer nach Massgabe des ihnen erwachsenden Vorteils verlegt.

3 Ein besonderer Vorteil entsteht in der Regel dann, wenn ein Grundstiick eine
Anschlussmaoglichkeit an eine Erschliessungsanlage erhalt und es entweder
iberbaut oder in éffentlich-rechtlicher Hinsicht iberbaubar ist. Ein Sondervor-
teil und damit die Beitragspflicht ist auch gegeben, wenn die Erschliessungs-
anlage nicht genutzt wird.

4 Als liberbaubar im Sinne dieses Reglements gelten Grundstiicke in der
Bauzone gemaéss jeweils gliltigem Zonenplan.

Bemessungs- Art. 9 ' Der Gemeinderat verlegt die Anlagekosten der Erschliessungsanlage auf die
grundsatze beitragspflichtigen Grundeigentimer nach Massgabe des ihnen erwachsen-
den Vorteils (prozentuale Kosteniiberwélzung gemass § 53 PBG).

2 Der von den beitragspflichtigen Grundeigentiimem gemeinsam zu tragende
Gesamtbeitrag wird auf die Grundeigentiimer im Verhaltnis der massgebli-
chen Grundstiicksflache verteilt.

3Zu Lasten der Beitragsschuldner gehen folgende Kostenanteile:
100 % der Anlagekosten fiir Erschliessungsstrassen und -wege
100 % der Anlagekosten fiir Versorgung mit Wasser
100 % der Anlagekosten fiir Versorgung mit Elektrizitat
100 % der Anlagekosten fiir Entsorgung mit Kanalisation

Gestaltungs-  Art. 10 ' Je nach Interessenslage und Flachenanteil haben die Grundeigentimer in
plane einem Gebiet, fir welches ein Gestaltungsplan erarbeitet wird, Anteile bis zu
100 % der Planungskosten zu iibernehmen.

2Das Veranlagungsverfahren richtet sich sinngemass nach den §§ 53 bis 55 des
Planungs- und Baugesetzes. Die Auflage des Kostenverteilers erfolgt einmalig
zusammen mit der Auflage des Gestaltungsplanes.

Massgebliche Art.. 11 T Als massgebliche Grundstiicksflache zur Berechnung der Erschliessungsbei-

Grundstiicks- trage zahlt die gesamte Flache eines neu oder wesentlich besser erschlossenen

flache Grundstiicks, abziiglich allfalliger Flachen, die aus offentlich-rechtlichen Griin
den nicht Gberbaubar und fiir die Ausniitzung nicht anrechenbar sind.

2 Gelten gemass Zonenplan und Baureglement fiir die beitragspflichtigen Grund-
stucke unterschiedliche Zonenvorschriften (Ausnitzungsziffer), so sind diese
anteilmassig zu berticksichtigen.

3 Bei (iberbauten Grundstiicken ausserhalb der Bauzonen, fiir welche die Ge-
4
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meinde Erschliessungsanlagen erstellt, gilt die dreifache anrechenbare Bruttoge-
schossflache als massgeblich.

Erschliessung  Art. 127 Dienen einem Grundstiick wegen seiner Tiefe oder Nutzung Erschliessungs-

von mehreren
Seiten

Schuldner/
Falligkeit
der Betrage

Verfahren,
Rechtsmittel

Art. 13

Art. 14

anlagen von mehreren Seiten, so ist die Grundstiicksflache im Perimeterplan
den jeweiligen Erschliessungen zuzuordnen und der Grundeigentiimer hat sich
entsprechend dem jeweiligen Mehrwert der verschiedenen Flachen an den
Kosten der Erschliessungen zu beteiligen.

2 Die Zuordnung zu verschiedenen Verkehrserschliessungen wird wie folgt vorge-
nommen: Bei sich kreuzenden Strassen wird auf dem Grundstiick die Winkelhalbie-
rende, bei parallel verlaufenden Strassen die Mittellinie gezogen.

! Schuldner der Beitrage ist der Eigentiimer des Grundstiicks zum Zeitpunkt der
Fertigstellung der Erschliessungsanlage ohne Riicksicht auf spatere Hand-
anderungen.

2 Sobald im Zusammenhang mit der Erschliessung Anlagekosten entstanden
sind, kdnnen von den Beitragsschulden Akontozahlungen von bis zu 50 Prozent
erhoben werden.

3 Die Restbeitrage werden mit der Fertigstellung des Bauwerkes und mit der
Rechtskraft der Veranlagungsverfigung (definitiver Kostenverteiler) fallig.

4 Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage ab Falligkeitsdatum.

5 Die Beitragsschuld kann im Grundbuch vermerkt werden.

' Der Gemeinderat erstellt vor Baubeginn den provisorischen Kostenverteiler.

Dieser enthalt:

- Die Bezeichnung der Grundstiicke bzw. Grundstlicksteile, die durch das
Werk erschlossen werden,

- Das Verzeichnis der Eigentiimer,
Die mutmassliche Hohe der gemass Kostenvoranschlag zu erwartenden
Beitrage.

2 Der Kostenverteiler wird den betroffenen Grundeigentimern zugestellt und mit
einem allfalligen Gestaltungsplan oder mit dem Bauprojekt wahrend 20 Tagen
offentlich aufgelegt.

3 Wer ein schutzwiirdiges Interesse hat, kann wahrend der Auflagefrist gegen
den Ausschluss oder den Einbezug von Grundstlicken sowie gegen die Beitrags-
pflicht als solche, gegen die prozentuale Uberwalzung der Gesamtkosten oder
gegen die Hohe des Beitrages beim Gemeinderat Einsprache erheben.

4 Nach Fertigstellung der Erschliessungsanlage sind die Bauabrech-
nung und der definitive Kostenverteiler den betroffenen Grundeigen-
timern zur Kenntnis zu bringen.

SEinsprachen gegen die Bauabrechnung oder den definitiven Kostenverteiler
sind innert 20 Tagen beim Gemeinderat zu erheben.
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Anschlussgebiihren

Gegenstand

Art. 15

1 Die Gemeinde erhebt einmalige Anschlussgebiihren fiir den Bau oder Ausbau
der Werkleitungen und der zugehérigen zentralen Anlagen.

Gebuhrenpflicht Art. 16 ' Anschlussgebiihren werden von Grund- bzw. Baurechtseigentiimern geschuldet,

Schuldner

Bemessungs-
grundlagen,

Gebiihrenhdhe

Art. 17

deren Bauten und Anlagen an eine Werkleitung angeschlossen werden. Mass-
geblich ist der Zeitpunkt der Fertigstellung des Anschlusses.

2 Eine Gebihrenpflicht entsteht ebenfalls bei baulichen Erweiterungen oder Nut-
zungsanderungen angeschlossener Liegenschaften. Bei einer Reduktion der
nachgefragten Leistung besteht kein Anspruch auf Riickerstattung von
Anschlussgebuhren.

3 Beim Wiederaufbau eines abgebrochenen oder durch Elementargewalt zerstor-

ten Gebaudes werden unter folgenden Bedingungen keine Anschlussgeblihren

erhoben:

- Die Baueingabe fir den Wiederaufbau bzw. Neubau muss innert 5 Jahren seit
der Zerstérung erfolgen.
Das neu zu erstellende Gebaude darf keiner andern Nutzung zugefiihrt
werden.

- Das Gebaudevolumen darf nicht wesentlich hoher sein als bei der entfernten
Baute.

' Die Ansatze der einmaligen Anschlussgebiihren, wobei sich samtliche Gebiihren
exkl. Mehrwertsteuer verstehen, betragen:

Wohnbauten

Bemessung Wasser Elektrizitat Kanalisation

pro Anschlussobjekt inkl.

1 Wohnung Fr. 5'000.00 [Fr. 6'000.00 |Fr. 5'000.00
pro zusatzliche Wohnung
unter drei Zimmer Fr. 1'500.00 |Fr. 1'500.00 |Fr. 1'500.00
pro zusatzliche Wohnung
iber drei Zimmer Fr. 2'000.00 |Fr. 2'000.00 |Fr. 2'000.00
pro zusatzliches EFH
bei Reihen-EFH Fr. 2'600.00 |Fr. 3'000.00 |Fr. 2'%500.00
Bauprovisorium bis nach Aufwand
Fr.  300.00 |Zahler pro Mt.

Fr. 12.00

Tarif pro kWh

Fr. 0.26
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Falligkeit

Art. 18

2 Gewerbe-, Industrie- und Landwirtschaftsbetriebe sowie 6ffentliche Bauten
(inkl. Mischbauten)

Bemessung Wasser Elektrizitat Kanalisation
pro Anschlussobjekt (bis D 40mm) | (bis 40 Ampére) | (bis 4
Fr. 5'000.00 |Fr. 6'000.00 |(EWGLW)
Fr. 5'000.00
Anschluss bis D 50 mm |Fr.  8'000.00
Anschluss bis D 63 mm |Fr. 12'500.00
Anschluss bis D 80 mm | Fr. 20'000.00
Niederspannung:
bis 100A pro Ampére Fr.  100.00
uber 100A pro Ampére Fr.  120.00
Hochspannung
pro Kilovoltampére Fr. 70.00
ab 4 EWGLW
pro Einwohnergleich- Fr.  700.00
wert

3 Fiir gewerbliches oder industrielles Abwasser wird der Gewichtungsfaktor fiir
die Ermittiung der Einwohnergleichwerte anhand der Abwasserbelastung
ermittelt. Es gelten die Richtlinien des VSA/FES. Bei Saisonbetrieben sind die
Werte massgebend die an mindestens 15 Tagen pro Jahr erreicht oder iber-
Schritten werden.

Definition Einwohnergleichwerte = siehe im Anhang
' Die Anschlussgebiihren werden mit dem Anschluss der jeweiligen Liegenschaft

an die Werkleitung bzw. mit der Fertigstellung des Ausbaus einer (ibergeordne-
ten Anlage fallig. Sie sind innert 30 Tagen ab Rechnungsstellung zu bezahlen.
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Wiederkehrende Gebiihren

Gegenstand  Art. 19

Gebiihrenpflicht Art. 20
Schuldner

Bemessungs- Art. 21
grundlage

Grundgebiihr  Art. 22

Mengengebiihr Art. 23

! Wiederkehrende Gebiihren sind die von den Grundeigentimern zu leistenden
Abgaben, welche die Kosten von Ermeuerung, Betrieb und Unterhalt von
Werken und Anlagen zu decken haben.

' Die Voraussetzung zur Erhebung derartiger Gebiihren entsteht durch den An-
schluss einer Liegenschaft an Werkleitungen bzw. Kanalisationen. Wird eine
Anlage vorubergehend nicht in Anspruch genommen, gilt die Gebuhrenpflicht
weiterhin.

2 Schuldner der wiederkehrenden Gebiihren sind grundsatzlich der Grund- bzw. der
Baurechtseigentlimer, von dessen Liegenschaft aus die Werk- und Kanalisations-
anlagen benutzt werden, fir Elektrizitatsgebihren direkt der Beziiger.

' Die wiederkehrenden Geblihren sind nach Massgabe des Kostendeckungs-
und Verursacherprinzips unter Einbezug der Kosten fiir die Amortisation bzw.
Werterhaltung der Anlagen festzulegen.

2 Die wiederkehrenden Gebuhren setzen sich zusammen aus einer Grundgebiihr
sowie der Mengengebiihr.

' Die Grundgebihr fir Wasser, Elektrizitat und Abwasser wird je pro EFH, REFH,
MFH, Gewerbebetrieb, Landwirtschaftsbetrieb, Camping, éffentliche Bauten
sowie Industriebauten erhoben. Pro weitere Wohnung in MFH, Gewerbe-
betrieben und Landwirtschaftsbetrieben wird ein Zuschlag erhoben.

Ebenfalls einen Zuschlag erfahren Campingplatze, éffentliche Bauten

sowie Industriebauten.

' Die Mengengebuhr beim Wasser wird aufgrund des effektiv bezogenen
Frischwasserverbrauches in m3 erhoben.

Die Wasserabgabe ab Werk erfolgt nur Uber einen geeichten Wasserzahler,
der uber die Gemeinde bezogen werden muss.

2Die Mengengebiihr bei der Elektrizitat wird aufgrund des effektiven Stromver-
brauches in kW erhoben.

3Die Mengengebiihr bei der Kanalisation wird aufgrund der Abwassermenge und
der Schmutzstofffracht erhoben. Fiir die Bemessung der Abwassermenge wird
grundsatzlich auf den Frischwasserverbrauch abgestellt (siehe Tarifblatt ,Ab-
wasserentsorgung“ im Anhang).

4 Wird das bezogene Frischwasser nachgewiesenermassen und rechtméassig zu
einem wesentlichen Teil nicht der Abwasserreinigungsanlage zugefiihrt, so ist
eine entsprechende Reduktion der Mengengeblhr vorzunehmen.

5> Wird Wasser, das nicht aus der 6ffentlichen Wasserversorgung stammt, nach-
gewiesenermassen der Abwasserreinigungsanlage zugeflhrt, so ist eine ent-
sprechende Erhdhung der Mengengebiihr vorzunehmen.
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Falligkeit

Art. 24

6 Bei neuen Bauten oder Betrieben konnen in den beiden Jahren nach erfolgtem
Anschluss provisorische Abwassermengen basierend auf Erfahrungswerten
vergleichbarer Bauten oder Betriebe eingesetzt und danach die definitiven Ge-
biihren festgesetzt werden.

7 Der Gemeinderat kann im gegenseitigen Einvernehmen mit Betroffenen
Mengenmessungen anordnen.

8 Der Gemeinderat kann in begrindeten Fallen abweichende bzw. vertragliche
Regelungen auf der Grundlage des Verursacherprinzips treffen.
1 Die wiederkehrenden Gebiihren bei Wohnbauten, Haushalten und Kleinge-

werben werden jahrlich erhoben. Zusatzlich werden Akontorechnungen gestellt.

2 Die wiederkehrenden Gebiihren von Gewerbe- und Industriebetrieben werden
quartalsweise erhoben. Zuséatzlich konnen Akontorechnungen gestellt werden.

3Die Gebiihren sind innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung zu bezahlen.
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Ersatzabgaben

Grundsatz Art. 25 1 Kann der Bauherr der Pflicht zur Errichtung von Anlagen (z.B. Autoabstell-
platzen) gemass den §§ 70 und 74 PBG nicht nachkommen, so hat er der
Gemeinde als Ausgleich Ersatzabgaben zu entrichten.

Verwendung  Art. 26 ' Die Ersatzabgaben sind zweckgebunden fiir die Erstellung von dffentlichen
Anlagen (z.B. Autoabstellplatze) zu verwenden. Aus der Entrichtung von Ersatz-
abgaben entsteht jedoch kein Anspruch des Grundeigentimers auf die Erstel-
lung einer direkt seinem Grundstlick dienenden offentlichen Anlage.

Héhe der Art. 27 1 Die Hohe der Ersatzabgaben betragt:
Abgaben pro fehlendem Parkplatz Fr. 3'000.00

Ruckerstattung Art. 28 1 Geleistete Ersatzabgaben werden ohne Zins zuriickerstattet, soweit die Anlage-
der Ersatzab- erstellungspflicht innert 10 Jahren ab Veranlagungsfrist eingereicht wird.
gaben

2 Die Riickerstattung der geleisteten Abgaben verringert sich dabei nach Ablauf

von 5 Jahren jahrlich jeweils um 20 %.

Verfahren, Art. 29 1 Die Ersatzabgaben werden im Baubewilligungsverfahren veranlagt und werden
Félligkeit 30 Tage nach der Rechnungsstellung zur Zahlung fallig.

Schlusshestimmungen

Inkrafttreten  Art. 30 ' Diese Beitrags- und Gebiihrenordnung tritt nach der Genehmigung durch die
Gemeindeversammlung und den Regierungsrat auf den 1. April 2004 in Kraft.

Ausserkraft-  Art. 31 ' Diese Beitrags- und Gebiihrenordnung ersetzt alle dazu im Widerspruch stehen-

treten bishe- den friiheren Bestimmungen (ber Beitrage und Gebihren.
riger Erlasse
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